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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 GE1 Gewerbegebiet 1 § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5u. 9 BauNVO
Im festgesetzten GE 1 Gebiet sind allgemein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen flr sportliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefiihrten nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten:

Lampen/Leuchten

Unterhaltungselektronik,

Elektrogrof3- und Kleingerate, sonstiger Elektrobedarf
Computer/-zubehor

Angelbedarf

Musikinstrumente und —zubehér

Tierfutter und sonstiger Zoobedarf

Wohnmobel, Antiquitaten

Haus- und Heimtextilien

Teppiche, Bodenbeléage

Autoteile

Sonstiger Do-it-Yourself-Bedarf (Baumarktartikel)
Gartenbedarf

Kinderwagen

Ausnahmsweise zulassig sind auch zentrenrelevante Randsortimente mit einer inhaltli-
chen Verwandtschaft zum Hauptsortiment bis zu einem Anteil von 10 % der Verkaufs-
flache des Hauptsortimentes.

Ausgeschlossen sind:

Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefihrten zentrenrelevanten Sortimenten:

Nahrungs- und Genussmittel,
Blumen

Drogeriewaren, Parfimeriewaren
Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Uhren, Schmuck, Geschenkartikel
Hausrat

Wohnaccessoires
Telekommunikationsbedarf
Spielwaren

Fahrrader und -zubehor
Sportbedarf
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Bicher, Zeitschriften
Papier/Buro/Schreibwaren
Foto/Film
Handarbeitsbedarf
Sonstige Hartwaren

Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit Bau- und Gartenbedarf
Bordellbetriebe

Vergnugungsstatten

Lagerplatze

Tankstellen

GE 2 Gewerbegebiet 2 § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO
Im festgesetzten GE 2 Gebiet sind allgemein zuléssig

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke

Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziffer 1.1),
zentrenrelevante Randsortimente mit einer inhaltlichen Verwandtschaft zum Hauptsor-
timent bis zu einem Anteil von 10 % der Verkaufsflache des Hauptsortimentes,
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern diese mit der gewerblichen Hauptnutzung eine bauliche Einheit
bilden.

Ausgeschlossen sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziffer 1.1),
Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit Bau- und Gartenbedarf,
Bordellbetriebe,

Vergniigungsstatten,

Lagerplatze.

GE 3 Gewerbegebiet 3 § 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5u. 9 BauNVO
Im festgesetzten GE 3 Gebiet sind allgemein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziffer 1.1),
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Zentrenrelevante Randsortimente mit einer inhaltlichen Verwandtschaft zum Hauptsor-
timent bis zu einem Anteil von 10 % der Verkaufsflache des Hauptsortimentes,
Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 200 m2, wenn sie nicht
mit Waren und Giitern des periodischen (taglichen) Bedarfs handeln und wenn sie in
einem raumlichen, funktionalen und produktionsbezogenen Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern diese mit der gewerblichen Hauptnutzung eine bauliche Einheit
bilden.

Ausgeschlossen sind:

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziffer 1.1),
GrofR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit Bau- und Gartenbedarf,
Bordellbetriebe,

Vergniigungsstatten,

GE 4 Gewerbegebiet 4 8§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5u. 9 BauNVO
Im festgesetzten GE 4 Gebiet sind allgemein zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziffer 1.1),
zentrenrelevante Randsortimente mit einer inhaltlichen Verwandtschaft zum Hauptsor-
timent bis zu einem Anteil von 10 % der Verkaufsflache des Hauptsortimentes,
Verkaufseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsflache von 200 mz2, die mit Waren
und Gutern des periodischen (tdglichen) Bedarfs handeln, wenn sie in einem raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, sofern diese mit der gewerblichen Hauptnutzung eine bauliche Einheit
bilden.

Ausgeschlossen sind:

Lagerplatze

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (s. Ziffer 1.1),
Bordellbetriebe,

Vergniigungsstatten,
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1.6

2.1

2.2

3.1

3.2

Sonstiges Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel ,Baumarkt”
8§ 11 Abs.1 u. 3 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes
fur Bau- und Gartenbedarf.

Zulassig sind:

ein SB -Bau- und Gartenfachmarkt
Lagerflachen fir Baustoffe und Gartenbedarf

Der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente im Bau- und Gartenfachmarkt darf maxi-
mal 10 % der festgesetzten maximalen Verkaufsflache betragen.

Eine interne Verbindung zwischen dem Bau- und Gartenfachmarkt und den angren-
zenden Fachmarkten des sonstigen Sondergebietes ,Fachmarkte* (Ziffer 1.6) ist zu-
lassig.

Sonstiges Sondergebiet ,Fachmarkte” 811 Abs. 1 u. 3 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Fachmarkten mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten.

Zulassig sind:

ein Tierfachmarkt fir Tiernahrung und Tierpflege,

ein Moébeldiscountmarkt fir Mobel und Einrichtungszubehdor,

ein Fachmarkt fur Angelbedarf

zentrenrelevante Randsortimente bis maximal 10% der jeweiligen Verkaufsflache.

Die Fachmarkte sind insgesamt durch zumindest zwei Eingadnge zu erschliel3en. Die
Verkaufsflache darf jeweils 600 m2 nicht Uiberschreiten. Eine interne Verbindung der
Fachmarkte untereinander und zum angrenzenden sonstigen Sondergebiet grof3flachi-
ger Einzelhandel ,Baumarkt” (Ziffer 1.5) ist zulassig.

Uberschreitungen der zulassigen GR durch Stellplatze, ihre Zufahrten und Ne-
benanlagen § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Im festgesetzten Sondergebiet ,Baumarkt* darf die zuldssige Grundflache (GR) der
Hauptnutzung durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um maximal 5650 m?2
Uberschritten werden.

Im festgesetzten Sondergebiet ,Fachmarkte* darf die zulassige Grundflache (GR) der
Hauptnutzung durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um maximal 2800 m?2
Uberschritten werden.

Nebenanlagen § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO

Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuladssig.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen als Nebenanlagen ist in den Baufeldern zwi-
schen dem westlichen 6ffentlichen Griinzug und dem Ostring ausgeschlossen.
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5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

Hoéhe baulicher Anlagen § 18 Abs.1 BauNVO

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Oberkante Gehweg

des angrenzenden StrafRenabschnittes.

Die Firsthohe (FH) ist der hdchste Punkt der Dachhaut.

Die festgesetzte Traufhéhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen des

aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante Dachhaut.

Pflanzgebote fir Baume und Straucher 8 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB

Bei Baumpflanzungen im o6ffentlichen Straf3enraum sind standortgerechte Laubbaume
- entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation - zu verwenden.

Empfohlene Pflanzgrofe = Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung, aus extra
weitem Stand, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18-20 cm.

Bei der Bepflanzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind
standortgerechte Laubgehdlze - entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation -
Zu verwenden.

Empfohlene Pflanzgréf3e bei Baumarten = Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe:
150 - 200 cm; empfohlene PflanzgréRe bei Straucharten = Straucher, 2 x verpflanzt,
ohne Ballen, Hohe: 60 - 100 cm. Pro Quadratmeter ist 1 Pflanze zu setzen

Entlang den ErschlieRungsstrafien sind die privaten Grundstiicksflachen mit Ausnah-
me der Grundstuckszufahrten in einer Tiefe von 3,00 m, gemessen ab der Begren-
zungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache gartnerisch anzulegen.

Grundstiucksgrenzen, die nicht an festgesetzte Geholzstreifen grenzen sind mit min-
destens 2-reihigen Pflanzstreifen von 3,00 m Breite aus standortgerechten Laubgehdl-
zen einzugrinen.

Empfohlene PflanzgrdfRe bei Baumarten = Heister, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe:
150 - 200 cm; empfohlene PflanzgréRe bei Straucharten = Straucher, 2 x verpflanzt,
ohne Ballen, Hohe: 60 - 100 cm. Pro Quadratmeter ist 1 Pflanze zu setzen

Auf Stellplatzanlagen ist je 3 Stellpléatze ein grof3kroniger einheimischer Laubbaum zu
pflanzen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a u. b BauGB

Die als Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft bezeichneten 6ffentlichen Grinflachen sind naturnah zu gestal-
ten. Dazu gehdren die Ansaat mit standortgerechten Graser-Krauter-Mischungen und
die Pflanzung standortgerechter Baum- und Straucharten - entsprechend der potentiel-
len naturlichen Vegetation. Zul&ssig ist in den Parkanlagen die Ausbildung von Unter-
haltungsstreifen an Gewassern (z.B. als Schotterrasen mit entsprechendem Auf- und
Unterbau), die Anlage von wassergebundenen Wegeflachen.
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ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 84 LBO

1. Einfriedungen
Bei Einzaunungen an den seitlichen und rtickwartigen Grundsticksgrenzen muf3 der
Zaun innerhalb der anzulegenden Pflanzstreifen liegen.

2. Werbeanlagen

2.1 Innerhalb der festgesetzten Zone zur Begrenzung von Werbeanlagen gilt:

Anlagen der Aulzenwerbung (Werbeanlagen) an den Geb&uden sind nur bis zu ei-
ner GroRe von maximal 10 % der zur B 5 bzw. zur L 7 orientierten Gebaudefassa-
den zulassig.

Je Grundstuck ist die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen mit Ausnahme von
Fahnenmasten auf eine begrenzt. Die Werbeflachen je Werbeanlage dirfen eine
FlachengrdlRe von insgesamt 10 m2 nicht Uberschreiten. Die bauliche H6he der
Werbeanlage darf maximal 10 m Uber fertig gestelltem Gelande betragen.

2.2 Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem und/oder reflektierendem Licht sind im
gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.



